2026.gada 29.julijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Talsu novada, Gibulu pagasta, “Vecli¢i”
piespiedu pardoSanas veértibu.
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam
Augsti godatais kungs !
Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 8854 018 0101, kas atrodas
Talsu novada, Gibulu pagasta, “Veclici”, ir registréts Gibulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.870 un sastav
no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 un kopéjo platibu 3245 m?, dzivojamas €kas ar kadastra
apziméjumu 8854 018 0101 001 un kopéjo platibu 67,8 m2, kits €kas ar kadastra apzim&umu 8854 018 0101 003,
Sklina ekas ar kadastra apzimgjumu 8854 018 0101 005 un pagraba €kas ar kadastra apzimgjumu 8854 018 0101 006
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas veértibu.
Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada,
Gibuju pagasta, “Vech¢i”, 2026.gada 9.julija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

5 600 (pieci tukstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Tukuma novada, Gibulu pagasta, “Vecliéi”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais ipasums, kas atrodas Talsu novada, Gibulu pagasta, “Vecli¢i”.

Veértéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zveérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

Vertésanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 9.jlijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pastitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma

sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 un kopéjo platibu 3245 m2,
Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 001 un kopgjo platibu
67,8m2,

Klts eka ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 003 un kopgjo platibu 27,1 m?,
Skiina éka ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 005 (daba neeksiste).

Pagraba éka ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 006 (daba neeksisté).

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas éku
un zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas éku
un zemes gabalu.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

2026.gada 1.julija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu izpilditaja
Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.27681/011/2026-NOS.

Gibulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.870 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

apgratinajumi Redistracias | Tips Apraksts | piatiba | Mére.

DEL02.2025 FA120500T | f;sﬂuatﬁo,# aizsangjosles tertnrija gar eleatriskn thiy kebal paar | ha

Difvnjamas apbives emei EvwBrjame apgritindjuma |
DE.02-2025 317010100 p.ﬂrﬁlgf't_'-urrn teritoeiia Fomes u:ma:sﬁ'.‘!L'ls m:m?aa]rulfkmm | DT245 Fa
DL.02.2025 7316010105 aﬁtsrﬂtl;'.emt:ﬁ aizsanglosks tertora ap oty Geoddzsks thla | baogrs b

. drafilas aizsangjochas teritora gar drebealy, pa kury parvadd |
Mo FILADR0B0L | i, natias procukdus, stamas miskls viels on prosukis | 1524 | ha
0.02.2025 724y | SPUeiBchs Bagiol ededje g dethiom pRRts N | aams |

ParEjds apbives. demed invertejamo apgritingjumu parkdEjuma |
D1.02.2025 TR0 | o Nadetralic verihas arkiam | 03295 | ha

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.

apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem

Gibulu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.870 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

apgratinajumiem

1.15 Vides, socialo un - vertétajiem nav iesniegts bavju energosertifikats;
parvaldibas (ESG) faktoru | -saskana  ar  informaciju  https:/ividescentrs.lvgmce.lv/iebuvets/pludu-riska-
analize informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi 10

gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks: kondicioné$anas / rekuperacijas sistémas nav
uzstaditas;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams,
specialas darbibas riska ierobezo$anai nav ieplanotas;
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- vétras (“Storms”) risks: vértéSanas Objekts bavéts no izturigiem materialiem,
specialas darbibas riska ierobeZoSanai nav ieplanotas;

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks: vértéSanas Objekts blvéts no
izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobeZoSanai nav ieplanotas.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertetaji nesniedz
telpu iek8ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 81 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vertejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino$s
(dzivoanai derigs);

- apsekojot TpaSumu daba un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertetaji
konstatéja, ka bives ar kadastra apzimgjumiem 8854 018 0101 005 un 8854 018
0101 006 daba neeksiste;

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Gibulu pagasta, “Veclici” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/

Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana

APZIMEJUMI:

FUMKCIONALAE ZOMAS:

Bawrupmigs apblvwa leriorija (D25)
Marsidvu drfvojamis apbdves tanionja {Dzid)
Pubfistis apbilves el (P}
Publisess apbives kertanja [P1)
Jaikias cenir spbives lerkaria (JG)
Fiopniscskils apbives fentoria |FR)
Transpodis infraginikiines tarilons (TR)
i. Transports mirastniksdne eiloia (TR1)
Tehrigihs apbimes berilods (TA)

Dabos un apstidijum fontonga (DA )
Diasbas un apslBdljum leiods (DAY
Danas un apstsdijurm fentoeia (Dad)
sl ariboria (M)

LauirsaimnisrTbas teritor iL]
Lauksaimmrecibas fantora {L 1)
Lasigmiirrondbag foniors (L2}

Uidenu Serloria (L)

B AnEn

i

Informacijas avots: www.talsunovads.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais ipaSums atrodas Talsu novada, Gibulu pagasta, Li€i.

Lidz Talsu pilsétas centram ir aptuveni 16 km jeb 15 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas pie autocela Riga -
Ventspils.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro8iba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Talsu novada, Gibulu pagasta uzskatams par apmierino$u.

XXX (X

x| >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 3245 m? un kadastra
apziméjumu 8854 018 0101.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam caur Valsts TpaSumu “Stacija Li¢i", Lici, Gibulu pagasts piebraucamo celu,
kas klata ar apmierino3as kvalitates grants celu segumu. Tpadumam “Stacija Li&i", Li&i, Gibulu pagasts cela
servitts nav registréts. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar vértéjamo Tpasumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apmierino$a, juridiski nav nodro$inata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka ar pagalmu, zalajs un koku / krimu audze.
Vértéjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izbuves/tikli - i

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Gibulu pagasta, “Veclici” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbives apraksts

4.3.1 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 001 apraksts

Eka celta apméram pirms 106 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 99,4
Tilpums, m? 296,0
Kopéja telpu platiba, m? 67,8
1.stavs, m? 67,8
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 38,7
Paligtelpas, m? 29,1
Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetona / betona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mira konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu argja apdare Apmetums, koka deli Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka Apmierinods
Ardurvis Koka Apmierino3s
lek$&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionésana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Gibulu pagasta, “Veclici” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.3.2 Kuts ekas ar kadastra apziméjumu 8854 018 0101 003 apraksts

Eka celta apméram pirms 106 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasiham. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, €ka ir grausts, tas atjauno$anai nav
ekonomiska pamatojuma.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 28,5
Tilpums, m? 60,0
Kopéja telpu platiba, m? 271
1.stavs, m? 27,1
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Slikts
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso3as starpsienas - -
Starpstavu parsegums Koka Slikts
Arsienu argja apdare Bez apdares Slikts
Jumta konstrukcija Koka Slikts
Jumta segums Azbestcementa loksnes Slikts
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes - -
Ardurvis - -
lekS&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav inzenierkomunikaciju.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Gibulu pagasta, “Veclici” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



